REGULAMIN

Rozliczania kosztow Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie lokali

Matej Spétdzielni Mieszkaniowe;

"SPOEDZIELCA"

w Szczecinie



L. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.

Celem rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest ustalenie wysokosci
obciazen poszczeg6lnych lokali kosztami.
Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja:

1) - eksploatacjg i remonty zasobow mieszkaniowych,

2) kosztow zarzadu przez Spotdzielnig,

3) dostawe gazu, gdy lokale zaopatrywane w gaz sieciowy nie posiadajg indywidualnych

gazomierzy,

4) dostawe wody i odprowadzenie Sciekow,

5) wywoz nieczystosci statych,

6) eksploatacje i remonty domofonow.

§2.
Podstawa do rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania oplat za
uzywanie lokali jest roczny plan rzeczowo-finansowy uchwalony przez Rade Nadzorcza
Spoétdzielni.

§3.

1. Rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi dokonuje si¢ w okresach
rocznych,pokrywajacymi si¢ z latami kalendarzowymi.

2. Jezeli w roku nastepuja istotne zmiany majace wplyw na wysoko$é kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, dokonuje si¢ korekty wymiaru optat za uzywalnos$¢ lokali oraz
moze by¢ dokonana korekta planu rzeczowo-finansowego.

3. Po zakonczeniu roku kalendarzowego dokonuje si¢ rozliczenia wyniku gospodarki
zasobami. Réznica miedzy kosztami a przychodami zwigksza odpowiednio w roku
nastepnym koszty lub przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

JI. ROZLICZANIE KOSZTOW EKSPLOATACJI I REMONTOW ZASOBOW
MIESZKANIOWYCH

§ 4.
Koszty eksploatacji i remontow mieszkaniowych sa ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla
kazdej nieruchomosci.

§ 5.

Koszty zarzadu przez Spoldzielni¢ sa ewidencjonowane i rozliczane dla catosci zasobow
Spotdzielni.

§ 6.
Koszty zuzycia wody i odprowadzenia $ciekéw oraz zuzycia gazu rozlicza si¢ proporcjonalnie do
liczby os6b zamieszkujacych w lokalach objetych licznikiem zbiorczym.

§7.
Koszty wywozu nieczystosci rozlicza si¢ proporcjonalnie do liczby os6b korzystaj acych z danej
wiaty $mietnikowej.

§8.
1. Za osoby zamieszkate w danym lokalu uwaza si¢ osoby w nim zameldowane na pobyt staty lub
czasowy oraz osoby faktycznie w nim przebywajace nawet nie posiadajace zameldowania.
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. W przypadku czasowej nieobecnosci osoby (powyzej 2 m-cy) w danym lokalu, potwierdzonej
aktualnym za$wiadczeniem lub stosownym o$wiadczeniem, bedzie stosowana bonifikata.

. Nie stosuje sie bonifikaty od 0sob; za miesiace przed ztozonym zaswiadczeniem lub
stosownym o$wiadczeniem o nieobecnosci osoby w danym lokalu.

. W przypadku nie zgtoszenia osoby zamieszkujacej w danym lokalu Spoétdzielnia nalicza do
3-ch lat wstecz oplaty od osoby wraz z odsetkami ustawowymi za dany okres.

§9.

Po zainstalowaniu w lokalu urzadzen pomiarowych koszt zuzycia wody i odprowadzenia sciekow
rozlicza si¢ wedtug wskazan tych urzadzen.

§ 10.

Jezeli urzadzenie pomiarowe zostato zatozone przez uzytkownika lokalu, uwzglednienie przez
Spéldzielnie jego wskazan jest uzaleznione od przestawienia $wiadectwa dopuszczajacego to
urzadzenie do powszechnego stosowania.

§ 11.

Koszty eksploatacji i remontéw zasobéw mieszkaniowych sa rozliczane proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i uzytkowych.

§ 12.

Spotdzielnia tworzy fundusze na remonty i konserwacje.

a) dla kazdej nieruchomosci odrgbnie fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,
b) fundusz remontowy Spoldzielni.

§13.

. Powierzchnie uzytkows lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzytkowania jak np.:
pokoje, kuchnia, przedpokoje, ubikacja, tazienka itp., pomieszczenia stuzace mieszkalnym i
gospodarczym celom uzytkownika. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza sig
réwniez powierzchnig zajeta przez meble wbudowane badz obudowane.

. Nie wlicza sie do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego: balkonow, loggi, antresol,
pralni, suszarni, strychéw, piwnic. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza
sie tej czesci powierzchni w pomieszezeniach o sufitach nierownolegltych do podlogi (np.
mansard), kt6rej wysokosé od podiogi do sufitu wynosi mniej niz 140 cm. Jezeli wysokosé
pomieszczenia wynosi 140 cm do 220 cm to do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
wlicza sie 50% powierzchni tego pomieszczenia lub jego czgsci. Powierzchnig lokalu lub jego
czesci o wysokosci réwnej 1 wyzszej od 220 cm zalicza si¢ w 100%.

§ 14.

. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w nim oraz pomieszczen przynaleznych, jak kuchnie, przedpokoje, korytarze,
tazienki, klozety, spizarnie, alkowy, zamknigte pomieszczenia sktadowe, garaze, komdrki itp. Z
wyjatkiem strychéw, antresol, balkonéw, loggi i pawlaczy. Do powierzchni lokalu uzytkowego
zalicza sie réwniez powierzchnig zajeta przez meble wbudowane i obudowane. Powierzchnia
lokalu zajeta przez urzadzenia techniczne zwiazane z funkcja danego lokalu jest powierzchnig
tego lokalu. Do powierzchni lokali wielokondygnacyjnych zalicza si¢ 50% powierzchni rzutu
poziomego, schodow laczacych poszezegolne pomieszczenia wewnatrz lokalu.

. Powierzchnie pomieszczen stuzacych kilku uzytkownikom lokali (np. wsp6lny korytarz,
wspblne urzadzenia sanitarne), nalezy dolicza¢ proporcjonalnych czgsciach do powierzchni
poszczegoblnych lokali.



§ 15.

1. Powierzchni¢ uzytkowa mieszkan i lokali uzytkowych dla celéw rozliczenia kosztéw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi ustala si¢ wedtug dokumentacji technicznej budynku
przejgtego przez spétdzielnig¢ w trakcie odbioru lub w przypadku watpliwym wg rzeczywistego
pomiaru.

2. W przypadku zabudowy za zgoda Spétdzielni czesci wspélnej (np. korytarza), powierzchnie
uzytkowa dla celéw rozliczeniowych ustala si¢ w/g dokonanego obmiaru przez Spotdzielnie.

§ 16.

1. Koszty eksploatacji rozlicza si¢ na wszystkie lokale mieszkalne i uzytkowe zajmowane na
warunkach spétdzielczego prawa do lokalu ja k i lokale wydzielone.

2. Nie obciaza si¢ kosztami eksploatacji lokali i pomieszczen ogélnego uzytku jak: pralnie
suszarnie, wozkownie oraz lokali i pomieszczen zajmowanych na potrzeby spétdzielni i lokali
spoteczno-wychowawczych wygospodarowanych z pomieszczen niemieszkalnych np. piwnic.

3. Ewidencjg kosztow eksploatacji lokali mieszkalnych i uzytkowych prowadzi sie oddzielnie dla
lokali jak i nieruchomosci.

4. Ustalajac poszczego6lne pozycje analityczne kosztow eksploatacji na lokale mieszkalne i
uzytkowe oraz garaze, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zréznicowania niektorych pozycji kosztow z
tytutu atrakcyjnosci lokalizacji, wigkszej intensywnosci uzytkowania zwigkszajacego koszty
eksploatacji lokali oraz innych dodatkowych kosztéw ponoszonych przez spétdzielnie w
zwigzku z tymi lokalami (np. zajmujacych wigksza powierzchnig terenu).

III. ROZLICZANIE KOSZTOW ZBIORCZEJ DOSTAWY GAZU
SIECIOWEGO

§17.

1. W budynkach wyposazonych wylacznie w zbiorcze urzadzenie pomiarowe gazu (brak takich
urzadzen w poszczeg6lnych lokalach) koszty zuzycia gazu s ewidencjonowane i rozliczane
odrgbnie na kazdy zespot klatek podtaczonych do licznika zbiorczego.

2. Koszty zuzycia gazu rozlicza si¢ na poszczeg6lne lokale mieszkalne proporcjonalnie do liczby
0s6b zamieszkatych w danym lokalu.

IV. ROZLICZANIE KOSZTi OW DOSTAWY WODY I ODPROWADZENIA
SCIEKOW

§18.

1. Ewidencjg kosztéw zuzycia wody (zimnej i podgrzane) i odprowadzenia $ciekéw prowadzi sie
na poszczegélne organizacyjnie wydzielone budynki.

2. Lokale, w ktérych zainstalowane sa liczniki wody zimnej i cieplej rozlicza sie ze zuzycia wody
i odprowadzenia $ciekéw nie rzadziej niz co 4 m-ce ewentualne réznice rozlicza sie z
uzytkownikami w kwartale nastepnym.

3. W przypadku stwierdzenia wadliwego dziatania urzadzen pomiarowych wody, uzytkownik
lokalu zobowigzany jest do ich naprawy i legalizacji na wlasny koszt.

Do czasu spelnienia ww zobowiazania rozliczanie za zuzyta wode i odprowadzenie $ciekow
nastapi zgodnie z apisem ust. 5 § 18.

4. Oplombowanie i przyjecie do rozliczen urzadzen pomiarowych wody przez Spétdzielnie
nastgpuje na poczatku lub w potowie miesiaca.

5. Dla uzytkownik6éw lokali, w ktérych nie zainstalowano licznikow wody ustala si¢ ryczatt z




zl/osobe na podstawie analizy zuzycia wody w poprzednim kwartale.

6. Ryczalt stanowi iloczyn:

- ilogci wody wskazanej przez licznik gtowny (danej nieruchomosci) zmniejszone o sumg
zuzycia zarejestrowanego przez wodomierze w lokalach mieszkalnych, ustugowych, pralniach i
innych punktach poboru wody podzielonych przez ilo$¢ osob faktycznie przebywajacych w
lokalach mieszkalnych nie wyposazonych w liczniki wody

- ceny wody i odprowadzenia Sciekow.

7. Ilo$é odprowadzonych sciekow jest rowna ilosci zuzytej wody i oblicza si¢ dodajac do ceny
1m® wody cen¢ 1 m® odprowadzonych sciekow.

8. W przypadku uszkodzenia licznika, zerwania lub uszkodzenia plomb na licznikach lub w inny
spos6b uniemozliwienia ustalenia iloci zuzycia wody naliczony bedzie ryczalt ust. 6 § 18 za
okres od ostatniego odczytu do momentu usunigcia przyczyny uniemozliwiajacej prawidlowe
odczytanie licznikow.

§19.
Uzytkownicy lokali wyposazonych w liczniki wody oprocz naleznoéci za wodg ponosza koszty
zryczattowanej oplaty ustalonej przez Rade Nadzorcza.

I ROZLICZANIE KOSZTOW WYWOZU NIECZYSTOSCI

§ 20.
1. Koszt wywozu nieczystosci rozlicza sig proporcjonalnie do liczby 0s6b zamieszkujacych w
danej nieruchomosci.
2. Koszt wywozu nieczysto$ci rozlicza si¢ proporcjonalnie do liczby 0s6b mieszkajacych w
zespole nieruchomosci w przypadku gdy korzystaja ze wspolnej wiaty $mietnikowej.

VI. ROZLICZANIE KOSZT OW EKSPLOATACJI I REMONTOW
DOMOFONOW

§ 21.
Wysokos¢ oplat za eksploatacje i remonty urzadzen domofonowych okresla Rada Nadzorcza.

VII. OPEATY ZA DODATKOWE POMIESZCZENIA

§ 22.
1. Za posiadanie dodatkowej piwnicy za zgoda Zarzadu Spoéldzielni pobiera sig optate z tytutu
eksploatacji od powierzchni wg rzeczywistego obmiaru jak za lokal mieszkalny.
2. Za dodatkowa piwnicg nie uwaza si¢ powierzchni zagospodarowanej we wlasnym zakresie pod
schodami.

§ 23.
Dodatkowe piwnice wykorzystywane na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej podlegaja
przepisom o najmie lokali uzytkowych.



VIII. USTALANIE OPEAT ZA UZYWANIE LOKALI

§ 24.
1. Plan rzeczowo-finansowy na rok kalendarzowy, zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcza stanowi
podstawe do ustalania wysokosci oplat za uzywanie lokali.

2. Czlonek Spoétdzielni - uzytkownik wnosi optaty na pokrycie:
a) kosztéw eksploatacji danej nieruchomosci,
b) kosztow zarzadu przez Spoétdzielnig,
¢) funduszu remontéw i konserwacji,
d) funduszu na termomodernizacje,
e) kosztéw centralnego ogrzewania i cieptej wody - zgodnie z regulaminem,
f) dostawy gazu,
g) opflaty za dostawe wody i odprowadzenia sciekow,
h) wywozu nieczystosci,
i) splaty rat kredytu i odsetek zaciagnigtych na sfinansowanie kosztow budowy, remontu lub

zakupu lokalu

j) konserwacji i remontéw domofonow
k) inne koszty zwiazane z dana nieruchomoscia.

3. Najemcy lokali mieszkalnych i uzytkowych placa czynsze najmu skalkulowane w umowie

najmu.

4. Osoby zajmujgce lokale bez tytutu prawnego ptacq spotdzielni:
a) oplaty pokrywajace koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
b) odszkodowanie z tytutu bezumownego korzystania z lokalu zgodnie z obowiazujacymi

przepisami.

IX. POSTANOWIENIA KONCOWE

Regulamin niniejszy zostat zatrwierdzony Uchwatla Rady Nadzorczej Spétdzielni Nr 112/2008
w dniu 24 kwietnia 2008 r. i wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Barbara Wpronowicz Jerzy Cias
Oy




