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" REGULAMIN NAJMU LOKALI MIESZKALNYCH MALEJ SPOEDZIELNI

MIESZKANIOWEJ ,,SPOLDZIELCA” W SZCZECINIE

I. Postanowienia ogdlne

§1.

Podstawa prawna:

1.

8.
9.

Ustawa z 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych (tj. Dz.U. z 2018 r. poz. 845
ze zmianami),

Ustawa z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z 2019 r. poz. 1182 ze zmianami),

Statut Matej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Spotdzielca” w Szczecinie.

§2.

Spotdzielnia, na podstawie § 61 Statutu, moze wynajmowaé cztonkom Spétdzielni lub innym
osobom fizycznym 1 prawnym lokale mieszkalne, do ktérych nie moze ustanowi¢
spotdzielczego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wiasnosci ze wzgledu na jego cechy
techniczno-uzytkowe lub brak popytu.

Lokalami przeznaczonymi do wynajecia mogg by¢ w szczegdlInosci:

e lokale mieszkalne z odzysku, do ktdrych prawa dotychczasowych uzytkownikéw wygasty
(sg wolne w sensie prawnym),

e lokale mieszkalne powstate w wyniku adaptacji dotychczasowych lokali uzytkowych,
pralni, suszarni itp., nadajacych sie¢ do zamieszkania zgodnie z przepisami prawa
budowlanego,

e lokale/pokoje, niestanowigce samodzielnego lokalu zgodnie z przepisami prawa
budowlanego.

Uchwate o przeznaczeniu lokalu mieszkalnego do wynajmu podejmuje Rada Nadzorcza.

Zmiana najemcy nie powoduje koniecznosci podjecia ponownej decyzji o przeznaczeniu lokalu

do wynajmu.

Umowa najmu lokali mieszkalnych bedzie zawierana w formie umowy najmu

instytucjonalnego przewidzianego w przepisach ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o

ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie kodeksu cywilnego.

W przypadku braku ztozonych ofert przez okres minimum przez trzy miesiace od ogtoszenia

lokalu do wynajmu Zarzad moze podjgc¢ decyzje o zawarciu umowy najmu lokalu mieszkalnego

bez zastosowania przepisow dotyczacych najmu instytucjonalnego.

Zarzad Spotdzielni okresdla ceng minimalng czynszu najmu danego lokalu mieszkalnego.

Zarzad Spotdzielni okresla wysoko$¢ kaucji zabezpieczajacej, ktéra nie moze przekroczyé

6-krotnosci miesigcznego czynszu za dany lokal obowigzujgcego w dniu zawarcia umowy.

Umowa najmu jest zawierana na czas oznaczony.

Umowa najmu oraz zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

10. Umowa najmu okresla szczegotowy zakres obowigzkéw Spétdzielni i najemcy.
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Il. Zasady pozyskiwania i wyboru najemcow lokali mieszkalnych

1.

§ 3.

W przypadku pozyskania lokalu mieszkalnego lub przewidzianego zwolnienia lokalu
mieszkalnego Zarzad Spoétdzielni zamiesza ogtoszenie o wolnym lokalu mieszkalnym do najmu
na stronie internetowej Spétdzielni.

Zarzad Spdétdzielni moze tez, wedtug wiasnego uznania, zamiesci¢ ogloszenie w prasie lub na
portalach internetowych.

Ogtoszenie zawiera m.in. nastepujace informacje:

a) lokalizacje i powierzchnie lokalu,

b) zasady udostepnienia lokalu do ogledzin,

c) rodzaj oferowanej umowy najmu,

d) miejsce sktadania ofert,

e) minimalng wysokos¢ czynszu i innych opfat niezaleznych od wiasciciela,

- f)  krotnos¢ wymaganej kaucji,

g) termin rozpatrzenia ztozonych ofert.

Zarzad Spotdzielni zawiera umowe najmu z osoba, ktéra jako pierwsza ztozy oferte najmu z
minimalng wymagana przez Spétdzielnie wysokosciag czynszu.

Oferta najmu powinna zawiera¢ co najmniej imie i nazwisko oferenta, jego adres do
korespondencji, preferowany sposéb kontaktu celem poinformowania o rozpatrzeniu oferty
oraz wskazania, jakiego oferowanego przez Spétdzielnie lokalu dotyczy oferta.

Wybrany oferent ma obowigzek zawarcia umowy najmu ze Spotdzielnig na ustalonych
indywidualnie warunkach (w szczegélnosci: dtugos¢ umowy najmu, okres wypowiedzenia,
wysokos¢ kaucji zabezpieczajacej) w ciggu 14 dni (czternastu) od dnia poinformowania go o
przyjeciu oferty.

Zarzad moze odstgpi¢ od przeprowadzenia kolejnego naboru oferentéw, gdy dotychczasowy
najemca wypowie lub rozwigze umowe najmu za porozumieniem stron i jednoczeénie wskaze
kolejnego najemce, ktéry wyrazi zgode na zawarcie umowy najmu i zobowigze sie przeja¢ lokal
w stanie technicznym oraz wedtug dotychczasowej lub wyzszej stawki czynszu najmu.

W przypadku odstgpienia wybranego oferenta od zawarcia umowy najmu w terminie
wskazanym w ust. 6 Zarzad Spétdzielni zamieszcza ponownie ogloszenie o wolnym lokalu
zgodnie z zapisami ust. 1-2,

lll. Zasady zawierania umoéw najmu, ustalania odptatnosci i uzytkowania lokali

1.

§ 4.

Umowa najmu powinna zawierac¢ w szczegdlnosci:

a) czynsz najmu,

b) pozostate optaty z tytutu uzytkowania przedmiotowego lokalu nalezne od Spétdzielni na
rzecz podmiotdw trzecich wedtug obowigzujgcych cen, do ktérych ponoszenia
zobowigzany bedzie najemca, co w szczegblnosci dotyczy: dostarczania energii
elektrycznej, centralnego ogrzewania, gazu, cieptej i zimnej wody, odbioru kanalizacji,
wywozu odpaddw komunalnych, podatku od nieruchomosci,

¢) warunki okredlone w umowie, zgodnie z ktérymi Spotdzielnia moze podwyzszy¢ czynsz
przynajmniej raz w roku,

d) termin ptatnosci,
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e) sposéb rozliczenia naktadéw na ulepszenie przedmiotu najmu,

f) okres wypowiedzenia umowy,

g) inne istotne warunki wspdtpracy stron.

Umowa najmu moze zostaC zawarta po wptaceniu kaucji zabezpieczajgcej w wysokosci
okreslonej w ogtoszeniu lub ustalonej w wyniku indywidualnych negocjacji z najemca.

Zarzad Spétdzielni moze obnizy¢ wysokos¢ kauciji zabezpieczajacej maksymalnie do wysokoéci
trzymiesiecznego czynszu najmu.

Wielkos¢ stawki z tytutu najmu bedzie corocznie waloryzowana. Podstawg jej waloryzacji
bedzie Srednioroczny wskaznik wzrostu cen na towary i ustugi konsumpcyjne ogtoszony przez
Prezesa GUS w Monitorze Polskim za poprzedni rok. Waloryzacja stawki z tytutu eksploatacji
nie stanowi zmiany niniejszej umowy i nie wymaga sporzadzania do niej aneksu, podobnie jak
zmiana stawek opfat niezaleznych od spétdzielni.

Do umowy najmu instytucjonalnego zatgcza sie oéwiadczenie najemcy w formie aktu
notarialnego, w ktérym najemca poddat sie egzekucji i zobowigzat sie do oprdznienia i wydania
lokalu uzywanego na podstawie umowy najmu instytucjonalnego w terminie 14 dni oraz
przyjat do wiadomosci, ze w razie koniecznosci wykonania powyiszego zobowigzania prawo
do lokalu socjalnego ani pomieszczenia tymczasowego nie przystuguje. Koszty sporzadzenia
takiego oswiadczenia w formie aktu notarialnego ponosi najemca.

Warunkiem wydania lokalu najemcy jest dostarczenie o$wiadczenia o ktérym mowa w ust. 5.
Przed wydaniem lokalu najemcy strony sporzadzajg protokét zdawczo-odbiorczy wraz z
dokumentacjg zdjgciowa, w ktdrym szczegotowo okresla sie stan techniczny lokalu.

Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za pisemng zgoda Spétdzielni i na
podstawie odrgbnej umowy okreslajgcej sposéb rozliczeri z tego tytutu. Spétdzielnia nie jest
zobowigzana do zwrotu kosztéw ulepszer dokonanych bez zachowania powyiszego trybu.
Najemca nie ma prawa oddac wynajetego lokalu w podnajem lub do bezptatnego uzywania.

§ 5.

W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody najemca

jest obowigzany niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu jej usunigcia. Jezeli najemca jest

nieobecny lub odmawia udostepnienia lokalu, Spétdzielnia ma prawo wejéé¢ do lokalu w

obecnosci Policji lub Strazy Miejskiej, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze przy jej

udziale.

Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecno$¢ najemcy lub petnoletniej osoby stale z nim

zamieszkujgcej, Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce sie w nim rzeczy

do czasu przybycia najemcy. Z czynnosci tych sporzadza sie protokét.

Po wczesniejszym ustaleniu najemca powinien takie udostepnié¢ Spétdzielni lokal w celu

dokonania:

a) okresowego, a w szczegblnosci uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego, przegladu
stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich
wykonania,

b) zastgpczego wykonania przez Spétdzielnig prac obcigzajacych najemce.



IV. Zakonczenie umowy najmu

10.

§6.

Rozwigzanie umowy najmu instytucjonalnego moze nastgpi¢ w formie pisemnej w kazdym

czasie na mocy porozumienia stron.

Umowa najmu instytucjonalnego lokalu wygasa po uplywie czasu, na jaki byta zawarta lub

ulega rozwigzaniu po uptywie okresu wypowiedzenia tej umowy.

Po ustaniu stosunku najmu najemca zobowigzany jest niezwiocznie, nie pdzniej niz w terminie

7 dni, zwrécic lokal Spotdzielni w stanie niepogorszonym.

Z przekazania lokalu po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy najmu sporzadzany jest protokot

zdawczo-odbiorczy, okreslajacy stan techniczny lokalu na dzien jego zdania do Spétdzielni.

Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia oprdznienia i protokdlarnego przejecia

lokalu, po potrgceniu naleznosdci z tytutu najmu instytucjonalnego lokalu przystugujacych

Spotdzielni oraz ewentualnych kosztéw egzekucji obowigzku oprézinienia lokalu. Zwrot

zwaloryzowanej kaucji nastepuje w kwocie réwniez iloczynowi kwoty miesiecznego czynszu

obowigzujgcego w dniu zwrotu kaucji i krotnosci czynszu przyjetej przy pobieraniu kaucji,
jednak w kwocie nie nizszej niz kaucja pobrana.

Nie pdiniej niz miesigc naprzdd, na koniec miesigca kalendarzowego, Spétdzielnia moze

wypowiedzie¢ stosunek najmu, jezeli najemca:

a) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal w sposob sprzeczny z umowg lub
niezgodnie z przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajac do powstania szkod,
albo niszczy urzadzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania przez innych
mieszkaricow albo wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi
domowemu, czynigc uciazliwym korzystanie z innych lokali,

b) jest w zwtoce z zaptatg czynszu lub innych opfat za uzywanie lokalu co najmniej trzy petne
okresy ptatnosci pomimo uprzedzenia go na piSmie 0 zamiarze wypowiedzenia stosunku
prawnego i wyznaczenia dodatkowego 30-dniowego terminu do zaptaty zalegtych i
biezacych naleznosdci,

c) wynajat, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania lokal lub jego czesc.

Wypowiedzenie powinno by¢, pod rygorem niewaznosci, dokonane na pismie oraz okresla¢

przyczyne wypowiedzenia.

Po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy najmu instytucjonalnego lokalu, jezeli najemca

dobrowolnie nie oprdznit lokalu, Spétdzielnia dorgcza najemcy zgdanie oprdznienia lokalu

sporzadzone na pi$mie.

Zadanie opréznienia lokalu nie moze by¢ krétsze niz 14 (czternascie) dni od dnia doreczenia, w

ktérym najemca i osoby z nim zamieszkujgce majg opréznic lokal.

Za okres od dnia rozwigzania lub wygasniecia umowy do dnia faktycznego przekazania

przedmiotu najmu Spotdzielnia moze obcigzy¢ uzytkownika odszkodowaniem za bezumowne

korzystanie z lokalu. Odszkodowanie odpowiada wysokosci czynszu, jaki Spotdzielnia mogtaby
otrzymac z tytutu najmu lokalu.
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V. Postanowienia koncowe

§7.

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem zastosowanie majg przepisy
powszechnie obowigzujgce, w szczegdlnosci przepisy Kodeksu cywilnego oraz ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
kodeksu cywilnego.

2. Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu .. /@05 2020
roku uchwatg nr A %/m wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

SEKRETARZ RADY NADZORCZEJ PRZEWODNICZACY RADY NADZORCZE)
PRZEWODNIC

W
@ Wwezgrek

Joanna Wejner Czestaw Owczérek
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