Zalacznik nr 1 :
do Uchwaty 111‘.042018 Walnego Zgromadzenia Cztonkow Malej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Spoldzielca™ w
Szczecinie w dniu 01 wrzesnia 2018

REGULAMIN
RADY NADZORCZEJ
MALEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,SPOLDZIELCA” W SZCZECINIE

& PODSTAWY DZIALANIA RADY

Rada Nadzorcza dziala na podstawie przepisow art. 44, 45, 46 Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r.

Prawo spoldzielcze (tekst jednolity Dz.U. z 2003 r. Nr 188, poz. 1848 z pdzn. zm.), postanowien

Statutu, niniejszego regulaminu.

§1
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzoér nad dzialalnoscia Spotdzielni.
11 SKL.AD RADY
§2 ‘
1. Rada Nadzorcza sklada si¢ z od 3 do 5 (od trzech do pigciu) czlonkow wybranych sposrod
czlonkow Spoéldzielni.

2. Jezeli czlonkiem Spoéldzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba
niebedaca czlonkiem Spotdzielni, wskazana przez t¢ osobg prawna.

3. Nie mozna by¢ jednoczesnie czlonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

4. W sklad Rady Nadzorczej Spoldzielni nie moga wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami
Spoldzielni, wykonujace pracg na zasadzie umowy zlecenia, dziela oraz kazdej innej umowy
cywilnoprawnej. Z chwilg nawiazania umowy przez czlonka Rady Nadzorczej ustaje jego
cztonkostwo w Radzie.

5. Kadencja czlonkéw Rady Nadzorczej wynosi 3 (trzy) lata, rozpoczyna si¢ od wyboru na Walnym
Zgromadzeniu i trwa do wyboru nowej Rady Nadzorczej na zwyczajnym Walnym Zgromadzeniu
odbywanym po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za ostatni rok pelnienia funkcji
w Radzie.

§3
Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostal wybrany. Wyéas’nie;cie
mandatu przed uptywem kadencji nastgpuje w przypadkach:
1) odwolania wigkszoscia 2/3 (dwoch trzecich) gloséw przez Walne Zgromadzenie,
2) zrzeczenie si¢ mandatu przez czlonka Rady, co winno nastapi¢ pod rygorem niewaznosci
w formie pisemnej,

3) ustania czlonkostwa w Spoldzielni,
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4) odwolania pelnomocnictwa udzielonego przez osobg prawna,

5) nawigzania stosunku pracy, zawarcia umowy zlecenia, dzieta oraz kazdej innej umowy
cywilnoprawnej przez czlonka Rady ze Spéldzielnia, z zastrzezeniem postanowiern § 126
ust. 3 Statutu.

§4
Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat, najblizsze Walne Zgromadzenie dokonuje
wyboru - do kofica kadencji Rady - nowego czlonka Rady Nadzorcze;.
ZAKRES DZIALANIA RADY
§5
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programow dziatalnosci spolecznej, oswiatowej,
kulturalnej i sportowo — rekreacyjne;j;

2) nadzor i kontrola dzialalnosci Spoidzielni poprzez:

aj badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan gospodarczych ze
szczeg6lnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnie praw jej cztonkédw,

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskéw organdw
Spoldzielni i jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obciazenia nieruchomosci oraz nabycia zakladu
lub innej jednostki organizacyjnej;

4)  podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb ktérych przeznaczone beda $rodki finansowe pochodzace z tego
kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wszystkich cztonkéw Spétdzielni, ktérych prawa do
lokalu zwigzane sg z tg nieruchomoscia, a w przypadkach przewidzianych w obowigzujacych
przepisach, takze tych oséb, ktérym w tej nieruchomosci przystuguja prawa odrebnej
wilasnosci lokali, na zasadach okreslonych w ustawie o whasnosci lokali;

5) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania Spétdzielni do innych organizacji
wspoiecznych oraz wystepowania z nich;

6) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni;

7) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajagcych w szczegdlnosei wyniki
kontroli i oceng sprawozdan finansowych;

8) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci dokonywanych pomiedzy Spoldzielnia
a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spéldzielni¢ w interesie cztonka Zarzadu oraz
reprezentowania Spoldzielni przy takich czynnosciach, przy czym dla zapewnienia
reprezentacji Spotdzielni w takich przypadkach wystarczy dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej
przez nig upowaznionych;

9) wybdr i odwolanie oraz zawieranie i rozwigzywanie uméw o prace z cztonkami Zarzadu,

.



10) uchwalanie regulaminu Zarzadu;

11) ustalanie sposobu wynagradzania cztonkow Zarzadu,

12) ustalanie zasad zaliczania cztonkow do poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia;

13) rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzadu w postepowaniu wewnatrz-spotdzielczym, oraz
rozpatrywanie skarg na jego dzialalnos¢;

14) zwolywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w Statucie:

15) uczestniczenie w lustracji Spoldzielni oraz przedstawienie wynikow z lustracji najblizszemu
Walnemu Zgromadzeniu;

16) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spoldzielni;

17) podejmowanie uchwat w zwiazku ze zleceniem badania sprawozdania finansowego pod
wzgledem rzetelnos$ci i prawidlowosci oraz wyboru bieglego rewidenta;

18) uchwalanie szczegdlowych zasad tworzenia i gospodarowania funduszami wlasnymi
Spotdzielni;

19) uchwalanie zasad rozliczania kosztoéw budowy i ustalania wysokosci wkladow na lokale
mieszkalne, uzytkowe, garaze, miejsca postojowe w  lokalach  garazowych
wielostanowiskowych i domy jednorodzinne;

20) uchwalanie regulaminu w sprawie warunkdéw organizacyjno - finansowych zadan
inwestycyjnych realizowanych w celu sprzedazy mieszkan:

21) uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach spéldzielczych oraz porzadku domowego
i wspolzycia mieszkancow;

22) uchwalanie regulaminu okreslajacego zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania oplat za uzywanie lokali;

23) uchwalanie regulaminu okreslajacego zasady rozliczania kosztow energii cieplnej
dostarczanej do lokali oraz ustalania oplat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody,

24) uchwalanie regulaminu okreslajacego obowiazki Spoldzielni i jej czlonkéw w zakresie
napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczef Spotdzielni z czlonkami zwalniajacymi lokale:

25) uchwalanie regulaminéw organizowania przetargow przeprowadzanych przez Spoldzielnig,
przy zastosowaniu przepiséw kodeksu cywilnego o przetargach;

26) okreslanie lokali do wynajmu i okreslanie kryteriow wyboru najemcow;

27) podejmowanie uchwal w sprawie zwigkszenia obciazenia wlascicieli lokali uzytkowych
z tytulu utrzymania nieruchomosci wspolnej.

28) podejmowanie decyzji o konieczno$ci zasiggania opinii czlonkow Spotdzielni w sprawach
zwigzanych z umieszczeniem na budynkach i terenach stanowigcych wilasnos¢ Spoldzielni
budowli i urzadzen mogacych pogorszy¢ warunki korzystania z zasobéw mieszkaniowych.

2. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, czlonkow

i pracownikow Spoldzielni wszystkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiggi

i dokumenty w tym umowy oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spoéldzielni. Czynnosci
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podejmowane w mys$l postanowien zawartych w zdaniu poprzedzajacym prowadzone sj
z zachowaniem wymogéw wynikajacych z przepisow rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego
i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogodlne rozporzadzenie o ochronie danych), zwanymi réwniez
»RODO”, a w przypadkach nieuregulowanych w RODO, w przepisach krajowych o ochronie
danych osobowych, do ktérych odsytajg przepisy RODO.

Zatwierdzanie wnioskow urlopowych cztonkom Zarzadu.

§6

Roczne sprawozdanie Rady Nadzorczej przedkladane Walnemu Zgromadzeniu, zawierajace ocene

wynikow dzialalnosci Spoldzielni podpisuja wszyscy cztonkowie Rady. Odmowe podpisania

sprawozdania rocznego czlonek Rady obowigzany jest umotywowaé pisemnie. Umotywowanie

powinno by¢ zalaczone do rocznego sprawozdania.
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111. ORGANIZACJA PRACY RADY
§7
Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Walnego Zgromadzenia w celu
ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej.
Ukonstytuowanie si¢ Rady Nadzorczej powinno nastapi¢ bezposrednio po zakonczeniu obrad
Walnego Zgromadzenia (ostatniej cz¢sci Walnego Zgromadzenia).
W okolicznosciach, w ktérych obliczenie liczby gloséw oddanych na poszczegdlnych
kandydatow wymaga dluzszego czasu, zwlaszcza w razie podzialu Walnego Zgromadzenia na
czesci, Rada Nadzorcza, w celu wykonania obowiazkow rejestrowych winna sie ukonstytuowaé
nie pozniej niz trzeciego dnia od momentu ogloszenia wynikéw wyboréw do Rady.
§8
Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje i prowadzi przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie
Jjego nieobecnosci — zastgpca przewodniczgcego, co najmniej raz na kwartat.
Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane rowniez na wniosek 1/3 (jednej trzeciej)
cztonkow Rady Nadzorczej lub przewodniczacego stalej komisji Rady oraz na wniosek Zarzadu
w terminie 4 tygodni od dnia zgloszenia wniosku.
Udzial cztonka w posiedzeniu Rady Nadzorczej jest obowiazkowy. Obecnos¢é na posiedzeniu
czlonkowie potwierdzaja podpisem na liscie obecnosci. Czlonek Rady, ktory nie moze wzigé
udziatu w posiedzeniu jest obowigzany usprawiedliwi¢ swojg nicobecnos¢.
§9
Termin i porzadek obrad posiedzenia Rady Nadzorczej ustala przewodniczacy Rady.
Porzadek obrad kazdego posiedzenia Rady powinien m.in. przewidywaé przyjecie protokotu
z poprzedniego posiedzenia Rady.

Na wniosek uprawnionych do zadania zwotlania Rady, w porzadku obrad posiedzenia powinny
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by¢ zamieszczone zgloszone przez nich sprawy.

4. Zawiadomienia o posiedzeniach Rady wraz z porzadkiem obrad posiedzenia dorecza sie
czlonkom Rady przynajmniej na 5 dni przed wyznaczonym terminem.

5. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanych do wiadomos$ci cztonkom Rady w formie pisemnej co najmniej na 7 dni przed
posiedzeniem Rady.

6. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w obecnosci co najmniej polowy skfadu
Rady okreslonego Statutem Spoldzielni, w tym w obecnosci przewodniczacego lub jego zastepcy.

7. Uchwaly Rady zapadajg zwykla wigkszoscia glosow. Uchwaty w sprawach osobowych powinny
by¢ podejmowane w glosowaniu tajnym.

8. Uchwaly Rady regulujgce stosunki migdzy Spoldzielnig a czlonkami jak np. uchwaly dotyczace
zasad ustalania wysokosci czynszu, regulaminu porzadku domowego itp. powinny by¢ podawane
do wiadomosci czlonkéw za posrednictwem Zarzadu Spoldzielni w ciggu 14 dni od daty ich
podjecia.

§10

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i Komisji moga uczestniczy¢

z glosem doradczym czlonkowie Zarzadu, przedstawiciele zwiazku rewizyjnego., w ktorym

Spoldzielnia jest zrzeszona oraz zaproszeni przez Rade Nadzorcza goscie.

§11

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w skfad ktorego wchodza:
przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz.

2. Zadaniem przewodniczacego lub w razie nieobecnosci przewodniczacego jego zastepcy, jest
organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

3. Rada Nadzorcza moze powola¢ ze swego grona Komisj¢-Rewizyjng oraz inne komisje stale lub
czasowe.

4. Kazda Komisja, w ustalonym dla niej zakresie, jest zobowigzana do przedstawienia Radzie,
w terminach ustalonych przez Radg, informacji o wynikach swych prac, o realizacji wysunigtych
przez nig wnioskéw i zalecen wydanych Zarzadowi Spoldzielni, o przebiegu realizacji planow
gospodarczo — finansowych Spoldzielni i jej stanie gospodarczym.

5. W sklad Prezydium wchodza takze przewodniczacy stalych komisji Rady, o ile komisje te
zostang powolane.

6. Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

7. Komisje Rady Nadzorczej, maja tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie mogg podejmowac
zadnych decyzji ani formulowa¢ wiazacych zalecefi pod adresem czlonkdw, oraz organow
Spoétdzielni.

8. Rada Nadzorcza pracuje kolegialnie.




§12
Rada Nadzorcza jest zobowigzana przekaza¢ protokolarnie swoje dokumenty nowo wybranej Radzie
Nadzorczej.
§13
Rada Nadzorcza moze zasiegng¢ opinii rzeczoznawcow nie bedacych cztonkami Rady, na koszt
Spotdzielni.
VI. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 14
Cztonkowie Rady majg prawo pobiera¢ diety za posiedzenia.
§15
Posiedzenia Rady sa protokolowane. Protokoly podpisuje przewodniczacy Iub zastgpca
przewodniczacego oraz sekretarz Rady.
§ 16
“Uchwalone zmiany w regulaminie Rady Nadzorczej wchodza w zycie z dniem wpisu Statutu

Spoéldzielni do Krajowego Rejestru Sadowego.

Niniejszy Regulamin zostat uchwalony na Walnym Zgromadzeniu

w dniu 01 wrzesnia 2018 r.




