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REGULAMIN ZARZADU
Malej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Spéldzielca”

w Szczecinie

L POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Zarzad Malej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Spotdzielca” w Szczecinie zwany dalej Zarzadem dziata na

podstawie aktow:

1.

Ustawa Prawo spoldzielcze z dnia 16.09.1982 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2003 r. Nr. 188,
poz. 1848 z p6zn. zm.).

Ustawa o spoétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. ( tekst jednolity Dz. U.
z2003 r. Nr. 119, poz. 1116 z p6zn. zm.).

Statutu Spétdzielni obowiazujacego od 26.11.2018 r.

Niniejszego Regulaminu.

II. SKLADITRYBPOWOLYWANIA ZARZADU
§2

. Zarzad sklada si¢ z dwoch czlonkéow w tym Prezesa wybieranych przez Rade Nadzorczg

w glosowaniu tajnym zgodnie z postanowieniami Statutu, w tym z zapisami o zakazie
konkurenc;ji.
Sklad Zarzadu stanowia:
1) Prezes Zarzadu,
2) Czionek Zarzadu.
Prezes Zarzadu oraz Czlonek Zarzadu nie moze zajmowal si¢ interesami konkurencyjnymi
wobec Spoldzielni, a w szczegélnosci uczestniczy¢ jako wspélnik lub czlonek wiladz
w podmiotach gospodarczych prowadzacych dzialalno$é konkurencyjng wobec Spéldzielni
badz uczestniczy¢ jako cztonek wiadz tych podmiotéw, z ktérymi Spotdzielnie wigzg umowy
o dostawy, roboty i ushugi. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwolania
Czlonkéw Zarzadu i powoduje inne skutki przewidziane w odrebnych przepisach.

Il. ZAKRES UPRAWNIEN ZARZADU

§3

Zarzad reprezentuje Spdldzielni¢ i kieruje jej dziatalnoscia w granicach ustalonych Ustawami
i Statutem.
Zarzad inicjuje, organizuje i prowadzi dzialalno$¢ zapewniajaca realizacje celow

i zadan statutowych Spétdzielni oraz uzyskanie pozytywnych efektow ekonomicznych
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3. Zarzad podejmuje wszelkie decyzje nie zastrzezone w Ustawach lub Statucie innym organom
Spoldzielni oraz nadzoruje i kontroluje wykonywanie tych decyzji.
4. W swoich dzialaniach Zarzad uwzglednia pozostale akty prawa wewnatrz spotdzielczego —
uchwaly Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej Spoldzielni.
§4
1. Zarzad podejmuje decyzje kolegialnie w sprawach:

1) zwolywania Walnego Zgromadzenia,

2) przyjmowania w poczet cztonkow do Spoéldzielni oraz stwierdzanie nabycia albo utraty
czlonkostwa,

3) projektow uchwal przedktadanych pod glosowanie Walnemu Zgromadzeniu i Radzie
Nadzorczej Spétdzielni,

4) sporzadzania rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych, przedkladanie ich Radzie
Nadzorczej i do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

5) sporzadzania projektow planéw gospodarczych,

6) zaciggania kredytéw bankowych, pozyczek lub pozyskiwania srodkéw finansowych
z innych 7Zrédel, za zgoda Rady Nadzorczej,

7) udzielania pelmomocnictw,

8) zatrudniania, awansowania, nagradzania i zwalniania pracownikéw,

9) zawierania umow z cztonkami Spétdzielni,

10) nabycia zbycia obcigzenia lub innego rodzaju zadysponowania (w szczegélnosco najem,
dzierzawa, uzyczenia itp.) Srodkéw trwalych w przypadkach, kiedy te czynnosci nie sa
zastrzezone w Statucie do decyzji innych organdéw Spoldzielni,

11) powolywania komisji inwentaryzacyjnych, przetargowych, odbioru robét i innych,

12) sporzadzania projektéw podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,

13) ustosunkowania si¢ do zalecen polustracyjnych.

14) innych, wynikajacych z przepiséw prawa powszechnego i miejscowego dotyczacego
Spéidzielni i jej cztonkdw,

2. Decyzje w innych sprawach moga podejmowaé poszczegdlni czlonkowie Zarzadu
na podstawie podziatu czynnosci, o ktérych mowa w § § 8 i 9 niniejszego Regulaminu.
§5
1. Zarzad moze za zgodg Rady Nadzorczej udzieli¢ cztonkowi Zarzadu lub innej osobie
pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca
dzialalno$cig gospodarcza Spéldzielni lub jej wyodrgbnionej organizacyjnie i gospodarczo

Jednostki, a takze pelnomocnictw do wykonywania czynno$ci okreslonego rodzaju lub

czynnosci szczeg6lnych.

2. Udzielenie pelnomocnictwa o ktorym mowa w ust. 1 wymaga uprzedniej uchwaly Rady

Nadzorcze;j.
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IV. RAMOWE ZAKRESY CZYNNOSCI CZLONKOW ZARZADU
§6

1. Prezes i czlonek Zarzadu kierujg pracami poszczegélnych komorek organizacyjnych
Spétdzielni i realizuja powierzone zadania stosownie do wskazanego ponizej podzialu
czynnosci.

2. Prezes i czlonek Zarzadu, w wykonywaniu czynnoéci, o ktérych mowa w ust. 1 wydaja
w zakresie nie zastrzezonych do kolegialnych decyzji Zarzadu — zarzadzenia niezbgdne
do prawidlowej realizacji zleconych im zadan, przedkladaja i referuja na posiedzeniach
Zarzadu wnioski i s3 odpowiedzialni za wprowadzenie w Zzycie uchwal Zarzadu
w powierzonym im zakresie dziatalno$ci Spoidzielni.

§7

1. Prezes Zarzadu jest odpowiedzialny za caloksztatt dziatalnosci Spétdzielni.

2. Czlonek Zarzadu jest wspolodpowiedzialny za decyzje kolegialne Zarzadu oraz
odpowiedzialny za decyzje wynikajace z zakresu czynnosci cztonka Zarzadu.

3. Prezesiczlonek Zarzadu sa odpowiedzialni za majatek oraz $rodki finansowe Spétdzielni.

4. Prezes i czlonek Zarzadu odpowiadaja wobec Spoldzielni za szkode wyrzadzong dzialaniem
lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu Spéldzielni, chyba
Ze nie ponosza winy.

§8
Do zakresu czynnosci Prezesa Zarzadu naleza, w szczegdlnosci:

1. Reprezentowanie Spoldzielni w sprawach nie zastrzezonych dla decyzji kolegialnych lub tez
wymagajacych podjecia decyzji przez inne organy Spéldzielni jak réwniez w innych sprawach
uregulowanych przepisami prawa powszechnego, miejscowego oraz decyzji organdéw
Spoldzielni.

2. Kierowanie pracg Zarzadu poprzez:

1) zwolywanie posiedzen Zarzadu,

2) przewodniczenie posiedzeniom Zarzadu,

3) zabezpieczenie materialéw na posiedzenia Zarzadu,

4) przekazywanie do wykonania ustalen Zarzadu,

5) zabezpieczenie whasciwego udokumentowania pracy Zarzadu,

6) Koordynacja i nadzér pracy czlonka Zarzadu w toku biezacej dzialalnosci,

3. Prawidlowa gospodarka majatkiem i $rodkami finansowymi Spéidzielni, w tym:

1) kazdorazowe zatwierdzanie, wszystkich naleznosci przed ich realizacja, regulowanych
przez Spéldzielnie, poprzez kontrole zasadnosci i pisemne potwierdzenie wlasnorgeznym

podpisem,

o Dua (s
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i potwierdzanie wykonania tej czynnosci na wydrukach wyciggéw bankowych za ten
okres,
Wspolpraca z Rada Nadzorcza (w tym udzial w jej posiedzeniach lub uzgadnianie
udziatu czionka Zarzadu),
Sktadanie sprawozdan z pracy Zarzadu Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu,
Wspélpraca z komisjami Rady Nadzorczej,
Zabezpieczenie majatku Spoldzielni,
Odpowiedzialno$¢ za majatek Spoldzielni.

Zastgpowanie czionka Zarzadu w przypadku jego nieobecnosci.

. Wszystkie inne czynnos$ci nie zastrzezone w niniejszym Regulaminie lub w Statucie dla

innych organéw Spotdzielni lub oséb.

Prezesowi Zarzadu podporzadkowane sg bezposrednio:

1) caloksztalt spraw cztonkowskich, |

2) caloksztalt spraw pracowniczych,

3) caloksztalt spraw organizacyjnych, prawnych i samorzadowych,
4) planowanie dzialalno$ci gospodarczej,

5) sporzadzanie sprawozdan z caloksztaltu dziatalnosci Spéldzielni,

6) dzial ksiegowosci

§9

Do zakresu czynnosci cztonka Zarzadu naleza:

1.

o g

9.

10.

Reprezentowanie Spoéldzielni zgodnie ze Statutem oraz stosownych decyzji wlasciwych
organdéw Spoldzielni.

Wspolpraca z Prezesem Zarzadu.

Wspolpraca z Radg Nadzorczg i jej komisjami w zakresie wynikajacym z peionej funkcji.
Zastepowanie Prezesa w przypadku jego nieobecnosci.

Staly nadz6r nad sprawami inwestycyjnymi i remontowymi Sp6tdzielni.

Staly nadzér nad biezaca eksploatacja zasobow mieszkaniowych Spoétdzielni i utrzymaniem
ich we wlasciwym stanie technicznym.

Staly nadzér nad prowadzeniem prawidlowej administracji eksploatacji budynkéw wraz ze
wszystkimi urzadzeniami Spoldzielni oraz Wspélnot mieszkaniowych zarzadzanych przez
Spoéltdzielnie.

Staly nadzér nad opracowywaniem specyfikacji istotnych warunkéw zamoéwienia na roboty
remontowe.

Staly nadzor nad organizacja przetargéw na roboty remontowe.

Staly nadzér nad organizacjg odbioru prac remontowych.

tlog ome, \ | !
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11.

12.

13.

Staly nadzér nad prowadzeniem dokumentacji technicznej budynkéw (ksigzki obiektow

budowlanych).

Staly nadzor nad przegladami okresowymi budynkéw i nad prowadzeniem dokumentacji
przegladow.

Staly nadzdr nad opracowywaniem projektow planéw inwestycyjno — remontowych oraz nad

realizacjg zatwierdzonych planéw.

§ 10
Oswiadczenia woli za Spéldzielni¢ skladaja dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden czlonek
Zarzadu i pelnomocnik.
W sprawach dotyczacych dyspozycji srodkami pienigznymi i $rodkami trwalymi,
oswiadczenia woli za Spoldzielni¢ skladane sa z zachowaniem aktualnie obowigzujacych

przepiséw prawa powszechnego i miejscowego.

V. ORGANIZACJA PRACY ZARZADU

§ 11
Zarzad przyjmuje interesantéw w sprawie skarg i wnioskdw w wyznaczony przez Zarzad
dzien tygodnia i godziny.
Prezes oraz czlonek Zarzadu podpisuja listg obecnosci w Spotdzielni.
Whioski urlopowe dla Prezesa i cztonka Zarzadu podpisuje przewodniczacy Rady Nadzorczej,
a w razie jego nieobecnosci zastgpca przewodniczacego RN.
Posiedzenie Zarzadu zwoluje Prezes Zarzadu:
1) zwlasnej inicjatywy - w miar¢ potrzeb - co najmniej raz w miesigcu,
2) na wniosek cztonka Zarzadu.
Prezes Zarzgdu ustala termin i porzadek obrad posiedzenia. Porzadek obrad powinien
przewidywa¢ rozpatrzenie spraw wynikajacych z planu pracy Zarzadu oraz biezacej
dziatalnosci Spétdzielni.
Zarzad okresla sposob funkcjonowania obiegu korespondencji w Spéldzielni w szczegolnosci,
w zakresie korespondencji przychodzacej jak i wysyltanej ze Spétdzielni.
Kazdy z cztonkéw Zarzadu przed rozpoczgciem posiedzenia moze wnie$¢ na porzadek obrad
sprawe, ktora jego zdaniem wymaga kolegialnos$ci rozstrzygnigcia.
Uchwaly Zarzadu zapadaja zwykla wigkszoscia gloséw. Dla waznosci uchwat wymagana jest
obecnos¢ dwoéch cztonkéw Zarzadu. W przypadku réownej ilosci gloséw za i przeciw,
decyduje glos Prezesa Zarzadu.
W posiedzeniach Zarzadu moga bra¢ udzial z glosem doradczym przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub zastepca przewodniczacego Rady Nadzorczej, lub przedstawiciel
upowazniony przez Rade Nadzorcza oraz inne zaproszone osoby.

§12

W(ﬁmz/ . ?
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arzad zobowigzany jest sktada¢ Radzie Nadzorczej sprawozdania z realizacji planow gospodarczych
i innych zamierzen oraz z wykonania uchwat Rady Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia.
§13
1. Posiedzenia Zarzadu sa protokolowane. Protokoty powinny zawiera¢ date posiedzenia, nazwiska
czlonkéw Zarzadu i innych oséb obecnych na posiedzeniu, porzadek obrad, krétki opis przebiegu
dyskusji i tres¢ podjgtych uchwal. Protokoly z posiedzen Zarzadu podpisuja cztonkowie Zarzadu
obecni na danym posiedzeniu parafujac kazda ze stron protokotu i uchwal.

2. Zarzad zobowigzany jest do prowadzenia ewidencji podjgtych uchwat oraz kontroli ich realizacji.

VL. ODWOLANIE CZEONKOW ZARZADU
§ 14

1. Rada Nadzorcza moze odwotaé Prezesa lub czlonka Zarzqdil w kazdej chwili.

2. Prezesowi lub czlonkowi Zarzadu odwotanemu przez Rad¢ Nadzorcza przyshuguje prawo do
odwolania si¢, do Walnego Zgromadzenia w trybie postepowania wewnatrz spéldzielczego,
zgodnie z obowiazujacymi regulacjami w tej sprawie.

3. Z odwolanym Prezesem lub czlonkiem Zarzadu, bez wzgledu na pelniong funkcje, Rada
Nadzorcza rozwiazuje stosunek pracy w trybie przewidzianym przepisami kodeksu pracy, lub
w innych obowiazujacych przepisach prawa powszechnego.

§ 15

1. Przekazanie przez ustgpujacego Prezesa Zarzadu lub czlonka Zarzadu wszelkich czynnodci i
dokumentéw nowemu Prezesowi Zarzadu lub cztonkowi Zarzadu nastepuje protokotem zdawczo
— odbiorczym sporzadzonym w 3 egzemplarzach podpisanym przez wszystkie osoby
uczestniczace w czynnosciach przekazywania a w szczeg6lno$ci Prezesa Zarzadu i czlonka
Zarzadu ustgpujacego oraz Prezesa Zarzadu i czlonka Zarzadu nowo wybranego.

2. 1 egzemplarz protokolu otrzymujg przekazujacy i przyjmujacy, za$ 1 egzemplarz protokotu
pozostaje w aktach Spétdzielni.

3. Protokdél musi zawiera¢ kompletny wykaz przekazywanych akt, dokumentéw i innych,
niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania Spéldzielni, informacji. W tresci protokohu
nalezy rowniez umiesci¢ opis wszelkich spraw znajdujacych si¢ w trakcie zalatwiania i nie
zalatwionych z podaniem przyczyny.

4. Przekazanie protokolu o ktorym mowa w ust. 1 -3 odbywa si¢ przy udziale przedstawiciela Rady

Nadzorcze;j.

VIL. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 16

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem zastosowanie majg w szczegdlnosci

SN E
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przepisy Statutu Spoldzielni, prawa spéldzielczego i inne whasciwe przepisy prawa

powszechnego i miejscowego.

2. Z dniem wejscia w zycie niniejszego Regulaminu Traci moc Regulamin Zarzadu uchwalony
przez Radg Nadzorcza Uchwata Nr 223 z dnia 24.10.2013 r.
3. Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg w dniu 11.01. 2019 r.

Rada Nadzorcza M.S.M. ,,Spéidzielca:

Bozena Frydrych - przewodniczaca
Czestaw Owczarek - sekretarz

Stawomir Wojciechowski — zastgpca przewodniczacej




