Mafta Spétdzielnia Mieszkaniowa , Spétdzielca” w Szczecinie,

al. Powstancow Wikp. 12A

REGULAMIN
UDZIELANIA ZAMOWIEN
NA ROBOTY BUDOWLANE,
DOSTAWY
LUB UStUGI



ROZDZIAL 1
Postanowienia ogélne
§1

Regulamin okreéla zasady udzielania zamdwieri na roboty budowlane, dostawy lub ustugi
wykonywane na rzecz Matej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Spotdzielca” w Szczecinie zwigzane z jej
dziatalnoscia statutowa.

Regulaminu nie stosuje si¢ do udzielania zaméwien, ktorych przedmiotem s3:

1) Dostawy energii elektrycznej, gazu, wody i odprowadzania Sciekéw, energii cieplnej oraz
utylizacji odpadéw,

2) Ustugi telefoniczne i ustugi dostepu do sieci internetowej oraz ustugi posrednictwa
w rozliczaniu energii elektrycznej.

3) Usuwanie awarii i ich skutkéw, likwidacja szkéd powstatych w wyniku dziatania zywiotow
oraz zapobieganie zdarzeniom zagrazajagcym zyciu mieszkafcow i stratom w mieniu
Spoétdzielni. Wskazane w tym punkcie przypadki wymagaja udokumentowania.

Do czynnosci podejmowanych przez Spétdzielnig i wykonawcéw w postgpowaniu o udzielenie
zamdwienia stosuje sie przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny, jezeli przepisy
Regulaminu nie stanowig inaczej.

Ogloszenie o postepowaniu w sprawie udzielenia Zamdwienia, a takze warunki postgpowania
moga by¢ przez Zamawiajacego zmienione lub odwotane.

§2

llekro¢ w niniejszym Regulaminie jest mowa o:

1.

Y o,

Robotach budowlanych — nalezy przez to rozumiec roboty budowlane w rozumieniu ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane z péiniejszymi zmianami.

Dostawach — naleiy przez to rozumie¢ nabywanie rzeczy i praw oraz innych débr na podstawie
umowy sprzedazy, dostawy, najmu, ktére takze obejmuje rozmieszczenie i instalacjg.

Ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie $wiadczenia, ktérych przedmiotem nie sg dostawy
lub roboty budowlane.

. Zaméwieniu — nalezy przez to rozumie¢ umowe odplatng zawierang migdzy Zamawiajagcym

a Wykonawca, ktdrej przedmiotem sa roboty budowlane, dostawy lub ustugi.

Zamawiajgcym — nalezy przez to rozumie¢ Maty Spétdzielnie Mieszkaniowa ,SPOLDZIELCA”
z siedzibg w Szczecinie przy al. Powstaricébw Wielkopolskich 12A reprezentowang przez Zarzad
Spétdzielni Mieszkaniowej.

Oferencie — nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng, osobe prawng albo jednostke organizacyjng
nieposiadajacg osobowosci prawnej, ktéra ubiega sie o udzielenie zamdwienia lub ztozyta oferte.

Wykonawcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczna, osobe prawng albo jednostke
organizacyjna nie posiadajacg osobowosci prawnej, z ktéra zawarto umowe w sprawie wykonania
zamoéwienia.
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10.
11,

12.

13.
14.

15.

M ﬁ/ Vize .,

Najkorzystniejszej ofercie - nalezy przez to rozumiec oferte, ktdra przedstawia najkorzystniejszy
bilans ceny i innych kryteriow odnoszacych sie do przedmiotu zamdwienia albo oferte
Z najnizsza ceng.

Cenie — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ wyrazong w jednostkach pienieznych, ktérg
Spétdzielnia jest zobowigzana zaptaci¢ Wykonawcy za dostawe, ustuge lub robote budowlang
wraz z podatkiem od towaréw i ustug /VAT/ jezeli podlega obcigzeniu tym podatkiem.

Wartosci zaméwienia — nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ szacunkowg zamdéwienia, ustalong
przez Zamawiajgcego z nalezytg starannoscia.

Spétdzielni — nalezy przez to rozumie¢ — Malg Spétdzielnie Mieszkaniowg ,SPOLDZIELCA”
w Szczecinie.

SIWZ — nalezy przez to rozumie¢ Specyfikacje Istotnych Warunkéw Zamowienia.

Regulaminie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy Regulamin na roboty budowlane, dostawy
i ustugi wykonywane na rzecz Matej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,SPOLDZIELCA” w Szczecinie.

Dzieri/dni robocze — nalezy przez to rozumie¢ dni przypadajace od poniedziatku do pigtku
z wylgczeniem dni ustawowo wolnych od pracy.

Awaria — nagte, nie dajgce sie przewidzie¢ zdarzenie wymagajace pilnej interwenciji.

ROZDZIAL 2
Zasady postepowania w przygotowaniu o udzielaniu zaméwienia
§3

Zamawiajacy przygotowuje i przeprowadza postepowanie o udzieleniu zaméwienia w sposéb
zapewniajgcy zachowanie uczciwej konkurencji i réwnego traktowania Oferentdw oraz
Wykonawcdw.

Zamoéwienia udziela sie wylacznie Oferentowi wybranemu zgodnie z postanowieniami
Regulaminu.

Postgpowanie o udzieleniu Zamowienia prowadzi sie z zachowaniem formy pisemnej.
§4
Postepowanie o udzieleniu Zamdéwienia przygotowuje i przeprowadza Zamawiajgcy.

Zamawiajacy w formie uchwaty podejmuje decyzje o uruchomieniu procedury postepowania
0 udzielenie Zaméwienia z wytaczeniem zaméwieri prowadzonych w trybie z wolnej reki.

Uchwata okresla :

1) Zakres Zaméwienia,

2) Tryb Zaméwienia,

3} Termin realizacji Zaméwienia, :

4) Wysoko$¢ wadium i zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy,
5) Cene materiatéw przetargowych, jezeli udostepnia sie je odptatnie,
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6) Osobe lub jednostke organizacyjng odpowiedzialng za przygotowanie postgpowania
o udzieleniu Zamowienia.

4. Zamawiajacy moie powierzyé przygotowanie postepowania o udzieleniu Zamdwienia osobie
trzeciej.

5. W postepowaniu o udzielenie Zamdwienia nie mogg wystgpowal w imieniu Zamawiajacego ani
tez wykonywa¢ czynnoéci zwigzanych z postepowaniem o Zamdwienie, a takze by¢ bieglymi
osoby, ktore:

a) ubiegajg sie o udzielenie tego Zaméwienia,

b) pozostajg w zwiazku matzeriskim, w stosunku pokrewieristwa lub powinowactwa w linii
prostej z Oferentem lub cztonkiem organu zarzadzajacego Oferenta,

¢) zostaly prawomocnie skazane za przestepstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu.

§5

1. Przedmiot Zamdwienia opisuje sie w sposob jednoznaczny i wyczerpujgcy za pomoca
zrozumialych okreslen, uwzgledniajac wszystkie wymagania i okolicznosci mogace mie¢ wptyw
na sporzadzenie oferty.

2. W opisie Zaméwienia uwzglednia sie cechy techniczne i jakosciowe.

3. Zamawiajacy opisuje przedmiot i warunki Zamoéwienia na roboty budowlane za pomoca opisu
rob6t lub dokumentacji projektowej wraz ze specyfikacjg techniczng wykonania, a takze
waznych aprobat technicznych, Polskich Norm i ich odpowiednikdéw europejskich.

4. Nie stanowi utrudnienia uczciwej konkurencji okreslenie przedmiotu Zamowienia przez
wskazanie znakéw towarowych patentow lub pochodzenia.

5.  Wartoé¢ Zamoéwienia na roboty budowlane okresla sie na podstawie kosztorysu inwestorskiego
lub na podstawie szczegétowych parametréw technologicznych zaméwienia, zakresu robot
niezbednych do wykonania zaméwienia oraz innych danych niezbednych do opracowania oferty.

6. Wartoé¢ Zamoéwien na dostawy oraz ustugi ustala sie na podstawie danych o ilosci i jakosci
zamawianych dostaw lub ustug oraz rozeznania cen rynkowych.

7. Jezeli Zamawiajacy dopuszcza mozliwosc sktadania ofert czesciowych, wartoscig Zaméwienia jest
warto$¢ poszczegdlnych czes$ci Zaméwienia.

§6

1. Zamawiajacy okredla warunki zaméwienia w Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zaméwienia.
SIWZ powinna miedzy innymi zawierac¢:

1) Nazwe oraz adres Zamawiajgcego.

2) Tryb udzielanego Zamoéwienia.

3) Opis przedmiotu i zakres rzeczowy Zaméwienia.

4) Termin wykonania Zamdwienia.

5) Opis warunkéw udziatu w postepowaniu.

6) Wykaz dokumentéw potwierdzajacych spetnienie warunkéw udziatu w postepowaniu
oraz stwierdzajacych brak podstaw do wykluczenia z postepowania.

7) Wymagania dotyczace wadium i zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

8) Miejsce i termin sktadania i otwarcia ofert.



9} Opis kryteridw jakimi bedzie sie kierowat Zamawiajacy przy wyborze oferty. Jezeli
kryterium jest inne niz najnizsza cena to nalezy wskaza¢ zasade wyboru i procentowy
udziat w ocenie poszczegdlnych kryteriéw.

10) Termin zwigzania oferta.

11) Wskazanie osoby uprawnionej do porozumiewania sie z Oferentami.

12) Wzdr umowy.

13) Informacje o formalnosciach jakie powinny by¢ dokonane po wyborze oferty
najkorzystniejszej.

2. Oferent moze zwrdéci¢ sie¢ do Zamawiajacego w formie pisemnej o wyjasnienie tresci specyfikacji
warunkow zaméwienia. Zamawiajacy jest zobowigzany niezwtocznie udzieli¢ wyjasnien, chyba ze
pros$ba wplyneta na mniej niz trzy dni robocze przed zakoriczeniem terminu sktadania ofert.

§7

Zamawiajagcy wyznacza termin skladania ofert z uwzglednieniem czasu niezbednego
do przygotowania ofert.

1) W postepowaniu prowadzonym w trybie przetargu nieograniczonego — nie mniej
niz 2 tygodnie od dnia zamieszczenia ogtoszenia,

2) W postepowaniu prowadzonym w innych trybach nie mniej niz 1 tydzie od wystania
zaproszeri do sktadania ofert,

3) Zamawiajacy moze przediuzy¢ termin sktadania ofert przed jego uptywem. W przypadku
przetargu nieograniczonego informacje o przedtuzeniu terminu zamieszcza sie na stronie
internetowej  Spdtdzielni, jezeli Spéidzielnia strone internetowg prowadzi.
W pozostatych trybach odpowiednio przekazuje sie informacje wszystkim wykonawcom,
do ktérych skierowano zaproszenia lub zapytania, w tej samej formie, jakiej skierowano
zaproszenia lub zapytania,

4) W wyjatkowo uzasadnionych przypadkach moina wyznaczyé krétszy termin, niz
okreslony w pkt. 11 2, lecz nie krétszy niz 5 dni roboczych.

ROZDZIAL 3
Powotanie i zadania komisji przetargowe;j
§8

1. Komisja przetargowa jest zespotem powotanym przez Zamawiajgcego do oceny spetnienia przez
Oferentow warunkéw udziatu w postepowaniu przetargowym o udzielenie Zamdwienia oraz do
badania i oceny ofert.

2. Zamawiajgcy w formie uchwaty powotuje i odwotuje Komisje przetargows.

3. Czlonkami Komisji moga by¢ pracownicy Spétdzielni oraz czlonkowie Rady Nadzorczej lub
cztonkowie Spétdzielni.

4. Czlonkami Komisji nie moga by¢ czionkowie Zarzadu Spétdzielni.
5. Sktad Komisji nie moze by¢ mniejszy niz trzy osoby.

6. Na wniosek Komisji przetargowej, jeieli jest to uzasadnione rodzajem Zamdéwienia,
w posiedzeniu mogg uczestniczy¢ specjalisci danej branzy oraz obstuga prawna reprezentujgca
: Zamawiajgcego. '
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7. Cztonkami Komisji nie mogg by¢ osoby:

a) pozostajgce z Oferentem lub czlonkiem organu zarzgdzajgcego Oferenta w zwigzku
matzeniskim, w stosunku pokrewienstwa w linii prostej, pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii bocznej do drugiego stopnia lub zwigzane z ww. osobami z tytutu
przysposobienia, opieki lub kurateli,

b) pozostajgce z Oferentem lub cztonkiem organu zarzadzajacego Oferenta w takim
stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do
ich bezstronnoéci, a takie te ktére pozostawaty w takim stosunku przed uptywem trzech
lat od ogloszenia przetargu.

8. Cztonkowie komisji sktadaja pisemne o$wiadczenie o braku lub istnieniu okolicznosci o ktérych
mowa w ust. 7.

9. Jezeli podstawa uniemozliwiajgca uczestniczenie w Komisji przetargowej ujawni si¢ w trakcie
postepowania, cztonek komisji podlega natychmiastowemu wykluczeniu. W takim przypadku
Zarzad uzupetnia sktad komisji, powotujgc nowego cztonka komisji.

10. Czlonek Komisji jest zobowigzany rzetelnie i obiektywnie wykonywaé powierzone czynnosci
kierujac sie dobrem Spotdzielni, posiadang wiedzg, praktyka i doswiadczeniem zawodowym.

§9

1. Komisja przetargowa rozpoczyna prace w dniu otwarcia postepowania przetargowego, ktére
nastepuje w dniu wyznaczonym w ogtoszeniu o przetargu.

2. Prace komisji sktadaja sie z czesci jawnej i czesci niejawne;j.
W czesci jawnej komisja w obecnodci oferentéw:

a) stwierdza prawidtowos¢ ogtoszenia przetargu oraz liczbe otrzymanych ofert,
b) podaje warto$¢ zamdwienia,
c) bada nienaruszalno$¢ kopert oraz czy majg nadany kolejny numer zgodny z data

i godzing wptywu,

d) dokonuje otwarcia kopert i odczytuje arkusze ofert, podajac nazwe Oferenta oraz cene
ofertows,

e) przyjmuje os$wiadczenia i wyjasnienia zgloszone przez Oferentéw i zapisuje je
w protokole.

3. Komisja przetargowa moze wystapi¢ do Oferentéw o udzielenie wyjasnien w stosunku do
ztozonej oferty lub o przedtozenie dodatkowych dokumentéw.

4. W przypadku braku stosownych oswiadczen badZz dokumentédw za wyjatkiem formularza
przetargowego, lub stwierdzenia oczywistych pomytek, komisja wzywa Oferenta do ich
uzupetnienia/poprawienia i wyznacza na to termin, jednak nie diuiszy niz trzy kolejne dni
robocze (tj. dni przypadajace od poniedziatku do pigtku z wyfgczeniem dni ustawowo wolnych
od pracy). W przypadku nieuzupetnienia dokumentéw w wyznaczonym terminie, oferta zostaje
odrzucona.

W czesci niejawnej komisja:

a) dokonuje szczegétowej analizy ofert pod katem- spetnienia wszystkich warunkéw
ofertowych i proponowanych warunkéw realizacji Zamodwienia oraz wybiera z nich
najkorzystniejszg lub ustala, ze zadna z nich ich nie spetnia i nie nadaje sie do przyjecia.



b) w trakcie prowadzenia postepowania o udzielenie Zaméwienia Komisja przetargowa
sporzadza pisemny protokot, zawierajacy:

® opis przedmiotu Zamdwienia,

¢ informacje o trybie udzielonego Zaméwienia,

¢ informacje o oferentach,

* informacje o kompletnosci oferty,

* cengiinne istotne elementy oferty,

¢ wskazanie wybranej oferty wraz z uzasadnieniem.

5. Komisja przetargowa przedstawia Zamawiajgcemu sporzadzony protokét, uzupetniony
ewentualnymi wnioskami wraz z uzasadnieniem o:

a) uniewaznienie postgpowania o udzielenie Zaméwienia,
b) odrzucenia oferty.

6. Zamawiajacy po zapoznaniu sie z dokumentami przedtozonymi przez Komisje zatwierdza wybor
Wykonawcy zgodnie ze wskazaniem Komisji lub odrzuca go. Odrzucenie wymaga uzasadnienia.

7. W przypadku gdy cena najkorzystniejszej oferty jest wyzsza od kwoty przeznaczonej na realizacje
zamoéwienia Zamawiajacy w obecnosci przynajmniej dwdch cztonkéw Komisji mozie przed
zatwierdzeniem wyboru oferty przeprowadzi¢ ze zwycieskim oferentem negocjacje cenowe
w sprawie udzielenia upustéw od ceny zaproponowanej. Z przeprowadzonych negocjacji
sporzadza sie protokét.

8. Po akceptacji przez Zamawiajacego propozycji wyboru oferty lub po przeprowadzonych
negocjacjach cenowych przewodniczacy komisji sporzadza informacje o dokonaniu wyboru
Wykonawcy, ktéra przesyta wszystkim oferentom biorgcym udziat w danym przetargu.

9. Postgpowanie koriczy sie podpisaniem umowy z wybranym Wykonawca.

ROZDZIAL 4
Postepowanie przy wyborze oferenta i zasady wyboru oferty
§10
1. O udzielenie zaméwienia moga ubiega¢ sig Oferenci, ktérzy:

1) Posiadaja uprawnienia do wykonywania okre$lonych dziatalnoéci lub czynnosci, jezeli
ustawy naktadajq posiadanie takich uprawnien,

2) Posiadajg niezbedng wiedze i doswiadczenie oraz potencjat techniczny, a takie
dysponujg osobami zdolnymi do wykonywania Zaméwienia.

2. Oferent moze ztozy¢ tylko jedng oferte.
3. Oferte skfada sie pod rygorem niewaznoéci w formie pisemnej.
4. Formai tres¢ oferty musi odpowiada¢ wymogom okreélonym w SIWZ.

5. Zamawiajacy moze zgda¢ od Oferenta wytgcznie dokumentéw niezbednych do przeprowadzenia
postepowania wskazanych w SIWZ.
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10.

11.

Zamawiajacy moze dopusci¢ zlozenie oferty czesciowej, jezeli przedmiot Zamoéwienia jest
podzielony na czesci lub etapy.

Cferent przed uptywem terminu skiadania ofert moze zmieni¢ lub wycofa¢ oferte.

Oferent jest zwigzany ofertg do uplywu terminu okreslonego w SIWZ, jednak nie dtuzej niz
30 dni.

Bieg terminu zwigzania ofertg rozpoczyna sie z dniem otwarcia ofert (w przypadku przetargu
nieograniczonego) lub w ostatnim dniu terminu sktadania ofert (w przypadku zapytania o cene
lub negocjacji z zachowaniem konkurencji).

Z zawartoscig ofert nie mozna zapoznac sie przed terminem ich otwarcia.

Otwarcie ofert w postepowaniu prowadzonym w trybie przetargu nieograniczonego jest jawne.
§11

Komisja przetargowa wyklucza z postepowania i odrzuca oferte oferenta:

1) Ktdry nie spetnia warunkow udziatu w postepowaniu o ktérych mowa w § 10 pkt.1,

2) Ktdry w ciggu ostatnich trzech lat nie wykonat zaméwienia lub wykonat je nienalezycie
na rzecz Zamawiajgcego,

3) W stosunku do ktérego otwarto likwidacje lub ogloszono upadtosé,

4) W stosunku do ktdrego wszczeto postepowanie restrukturyzacyijne,

5) Ktéry zloiyt nieprawdziwe informacje majace wplyw na wyniki prowadzonego
postepowania,

6) Ktérego prawomocnie skazano za przestepstwo przeciwko mieniu, przestepstwo
przeciwko obrotowi gospodarczemu lub przestepstwo przeciwko wiarygodnoéci
dokumentéw lub skazano za te przestepstwa cztonka organu zarzadzajgcego Oferenta,

7) Ktéry postuzyt sie w celu sporzadzenia oferty osobg lub osobami uczestniczgcymi
w przygotowaniu postepowania,

8) Ktory zalega z uiszczaniem podatkéw, optat oraz sktadek na ubezpieczenie spoteczne lub
zdrowotne,

9) Ktérego oferta nie odpowiada SIWZ,

10) Ktérego oferta zostata ztozona po terminie,

11) Ktéry nie wnidst wadium,

12) Gdy oferta zostata ztozona przez Oferenta niezaproszonego do udziatu w negocjacjach
z zachowaniem konkurenciji lub zapytania o cene.

Komisja przetargowa sklada wniosek do Zamawiajgcego o uniewaznienie postepowania
o udzielenie zamdwienia jezeli:

1) Nie ztozono zadnej oferty nie podlegajacej odrzuceniu albo nie wptynat zaden wniosek
o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu,

2) W postepowaniu w trybie zapytan o cene nie zlozono co najmniej jednej oferty, nie
podlegajacych odrzuceniu,

3) Cena najkorzystniejszej oferty przekracza 120% kwoty jaka Zamawiajacy zamierza
przeznaczy¢ na realizacje zamdwienia a zamawiajacy nie podjat negocjacji zgodnie z § 9 pkt.
7, zmierzajacych do obnizenia ceny za wykonanie zaméwienia,




4) Wystapita istotna zmiana okolicznosci powodujaca, ze prowadzenie postepowania lub
wykonanie zamoéwienia nie lezy w interesie Zamawiajgcego.

ROZDZIAL 5
Tryby udzielania zaméwieri
§12
Regulaminem objete s3 nastepujgce tryby udzielania zamdéwien :

1) Przetarg nieograniczony,

2). Zapytanie o ceng,

3) Negocjacje z zachowaniem konkurencji,
4) Zamdwienie z wolnej reki.

§13
Przetarg nieograniczony

1. Przetarg nieograniczony to podstawowy tryb udzielania zaméwien, w ktérym w odpowiedzi na
ogtoszenie o zamoéwieniu oferty mogg sktada¢ wszyscy zainteresowani oferenci.

2. Postepowanie w trybie przetargu nieograniczonego prowadzi sig jezeli warto$¢ zaméwienia jest
réwna lub wyzsza niz 20.000,00 zt netto.

3. Do skutecznego rozstrzygnigcia postepowania wymagane jest wplyniecie co najmniej jednej
oferty.

4. Zamawiajacy zaprasza do udziatu w przetargu zamieszczajgc ogloszenie na stronie internetowej
Spotdzielni, jezeli Spétdzielnia takg strone prowadzi oraz w prasie lokalnej lub branzowe;j.

5. Ogtoszenie o przetargu powinno zawieraé nastepujgce informacje :
1) Nazwe i adres Zamawiajgcego,
2) Opis przedmiotu Zaméwienia,
3) Wymagany termin realizacji Zamowienia,
4) informacje o warunkach wymaganych od Wykonawcéw,
5) Miejsce i termin sktadania ofert,
6) Miejsce i termin otwarcia ofert,
7) Kwote wadium i kwote zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy,
8) Okreélenie sposobu uzyskania SIWZ, a takze jej ceng, jezeli jej udostepnienie jest ptatne.

6. Zamawiajgcy moie zada¢ od Oferentéw wniesienia wadium. Wysoko$¢ wadium okreéla
Zamawiajacy w wysokosci do 10% wartosci Zaméwienia podejmujgc uchwate o uruchomieniu
procedury postepowania o udzieleniu Zamowienia.

7. Wadium mozna wptaca¢ przelewem na rachunek Spétdzielni. Wadium jest nieoprocentowane
i zwracane jest w wartosci nominalne;j.

o 020,
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10.

11.

12.

Zamawiajgcy zwraca wadium niezwlocznie przelewem lub — na wniosek Oferenta — przekazem
pocztowym, jezeli:

1) Oferent wycofat oferte przed terminem skfadania ofert,

2) Zamawiajgcy uniewaznit postepowanie o udzieleniu zaméwienia,
3) Oferent zostat wykluczony z postepowania,

4) Jego oferta zostata odrzucona,

5) Jego oferta nie zostata wybrana.

Oferent traci wadium na rzecz Zamawiajacego, jezeli :

1) Oferent, ktérego oferta zostala wybrana odmoéwit podpisania umowy w sprawie
Zamoéwienia na warunkach okreslonych w ofercie,

2) Zawarcie umowy stato sie niemozliwe z przyczyn lezgcych po stronie Oferenta,

3) Wadium wniesione przez Oferenta, ktérego oferta zostata wybrana i z ktérym podpisano
umowe na realizacje Zamowienia zostaje przekwalifikowane w zabezpieczenie
nalezytego wykonania umowy i nie podlega oprocentowaniu,

4) Zabezpieczenie naleiytego wykonania umowy stuizy pokryciu roszczen z tytutu
niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy, albo nie usuniecia usterek i wad
w okresie rekojmi.

Wysoko$¢ zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy okresla Zamawiajacy w wysokosci do
10% wynagrodzenia Wykonawcy.

Zamawiajacy zwraca zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy, przy robotach budowlanych
w wysokosci 80% jej wartosci nominalnej w terminie do 30 dni od daty wykonania zamdwienia,
a pozostate 20% w terminie do 30 dni po uptywie terminu rekojmi za wady. W pozostatych
zamowieniach zwrot zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy nastepuje w wysokosci 100%
jego wartosci nominalnej w terminie do 30 dni po wykonaniu Zamdwienia.

Zamawiajgcy moze potraci¢ z kwoty zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy wszelkie
naleznosci wynikajace z niewykonania lub nienaleiytego wykonania umowy w tym m.in.: kary
umowne, koszty wykonawstwa zastepczego, roszczenia z tytutu rekojmi i gwarancji.

§14

Zapytanie o cene

1.

Zamawiajgcy moze udzieli¢ zamoéwienia w trybie zapytania o cene jezeli przedmiotem
zamoOwienia sg dostawy lub ustugi powszechnie dostepne o ustalonych standardach
jakosciowych, a warto$¢ zamdéwienia jest nizsza niz 20.000,00 zt netto.

Zapytanie o ceng to tryb udzielania zamdwienia, w ktérym Zamawiajacy kieruje pytanie o cene
do wybranych przez siebie oferentéw i zaprasza ich do sktadania ofert.

Nie wysyla sie zaproszen do sktadania ofert Wykonawcom, ktérzy w ostatnich trzech latach
wykonali nierzetelnie przedmiot zaméwienia na rzecz Spétdzielni albo narazili jg na straty.

Zamawiajgcy wszczyna postepowanie w trybie zapytania o cene zapraszajgc do sktadania ofert
co najmniej trzech oferentéw. Do skutecznego rozstrzygniecia postepowania wymagane jest
wplyniecie co najmniej jednej oferty.

Kazdy z oferentéw moze zaproponowac tylko jedna cene i nie moze jej zmieni¢ (nie prowadzi sie
negocjacji w sprawie ceny).
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6. W przypadku uchwalenia wymogu wnoszenia wadium lub zabezpieczenia nalezytego wykonania
stosuje sie odpowiednio zapisy dotyczgce wadium oraz zabezpieczenia nalezytego wykonania jak
w przetargu nieograniczonym. (§ 13 pkt. od 6-12). Oferent wnosi wadium dopiero po uzyskaniu
zaproszenia do sktadania ofert.

7. W dniu wyznaczonym w zapytaniu o cene komisja dokonuje otwarcia ofert i sprawdza pod
wzgledem formalnym poprawnos¢ ztozonych ofert.

8. Zamawiajacy udziela zamoéwienia Oferentowi, ktdry przedstawit najkorzystniejszg oferte.

9. Po wyborze oferty, Zamawiajgcy zawiadamia wszystkich Oferentéw zaproszonych do sktadania
ofert, ktdra oferta zostata wybrana. ‘

§15
Negocjacje z zachowaniem konkurenciji

1. Postepowanie w trybie negocjacji z zachowaniem konkurencji prowadzi sie jezeli wartoé¢
Zamowienia jest nizsza niz 20.000,00 zt a wyzsza niz 5.000,00 zt netto.

2. Ze wzgledu na specjalistyczny charakter Zamoéwienia ilos¢ podmiotdw mogacych wykonaé
Zaméwienie jest ograniczona.

3. Zamawiajacy moze udzieli¢ Zaméwienia w trybie negocjacji z zachowaniem konkurencji, jezeli
zachodzi jedna z nastepujacych okolicznosci:

a) w postepowaniu prowadzonym uprzednio w trybie przetargu nieograniczonego nie zostata
ztozona zadna oferta lub wszystkie oferty zostaly odrzucone, a w postepowaniu
prowadzonym w trybie zapytania o cene nie wplyneta co najmniej jedna oferta lub
wszystkie oferty zostaly odrzucone - a warunki Zaméwienia nie zostaty zmienione,

b) zaistniata pilna potrzeba udzielenia zaméwienia zabezpieczajaca interesy Zamawiajgcego,
ktéra nie wynika z przyczyn lezgcych po stronie Zamawiajacego i nie mozna jej bylo
wczesniej przewidzie¢ oraz nie moina zastosowaé terminéw przewidzianych w trybach
przetargu nieograniczonego i zapytania o cene,

4. Negocjacje z zachowaniem konkurencji to tryb zaméwienia, w ktérym Zamawiajacy po
zaproszeniu oferentéw do sktadania ofert negocjuje warunki w sprawie zamdwienia z co
najmniej dwoma oferentami, ktorzy ztozyli oferty.

5. Zaproszenie do negocjacji z zachowaniem konkurencji zawiera co najmnie;j:

1) Nazwe i adres Zamawiajgcego,

2) Okreslenie trybu Zaméwienia,

3) Okreslenie przedmiotu Zamdwienia,

4) Termin wykonania Zamoéwienia,

5) Sposdéb uzyskania specyfikacji warunkéw zaméwienia, a takie jej cene, jezeli jej
udostepnienie jest pfatne,

6) Informacje na temat wadium oraz zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy,

7) Kryteria oceny ofert,

8) Miejsce i termin sktadania ofert oraz termin negocjacji z Zamawiajgcym,

9) Negocjacje majg charakter poufny. Zadna ze stron nie moze bez zgody drugiej strony
ujawni¢ informacji technicznych i handlowych zwigzanych z negocjacjami,

10) Z przeprowadzonych negocjacji sporzadza sie protokét,
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11) W przypadku ustalenia wymogéw wnoszenia wadium stosuje sie odpowiednio zapisy
dotyczace wadium jak w przetargu nieograniczonym (§ 13 ust. od 6-12). Oferent wnosi
wadium dopiero po uzyskaniu zaproszenia do sktadania ofert.

§16
Zamowienie z wolnej reki

1. Zaméwienie z wolnej reki moze by¢ udzielone, jeieli warto$¢ Zaméwienia nie przekracza
5.000,00 zt netto.

2. Zamoéwienie z wolnej reki to tryb udzielania Zaméwienia, w ktérym Zamawiajacy podejmuje
rokowania tylko z jednym podmiotem.

3. Zamawiajgcy moze takie udzieli¢ Zaméwienia z wolnej reki o wartosci przekraczajgcej 5.000,00
zt w sytuacji, gdy zachodzi jeden z warunkéw:

a) w postepowaniu w trybie negocjacji z zachowaniem konkurencji nie zostaly zlozone zadne
oferty lub ze ztozonych ofert w trakcie negocjacji nie wytoniono wykonawcy,

b) zaméwienie dotyczy prac projektowych, orzeczen technicznych i ekspertyz technicznych,

c) zachodzi konieczno$¢ zachowania tych samych norm, parametréw, standardéw w stosunku
do nabytych juz rzeczy lub innych débr,

d) ze wzgledéw technicznych lub z powodu praw wytacznych Zaméwienie moze byé wykonane
tylko przez jednego Wykonawce.

4. Zamawiajgcy moze udzieli€ temu samemu Wykonawcy zaméwienia na roboty dodatkowe
w trybie zamowienia z wolnej reki, jezeli warto$¢ zaméwieri dodatkowych nie przekracza tacznie
20% wartosci zamdéwienia podstawowego, jezeli wykonanie zamdwienia dodatkowego stato sie
konieczne, a z przyczyn technicznych nie mozna go oddzieli¢ od zaméwienia podstawowego.
Zamowienie takie nie moze przekroczy¢ kwoty 20.000,00 zt.

5. Jeden Wykonawca nie moze uzyska¢ w ciggu jednego roku kalendarzowego Zamdwien
udzielanych w trybie zaméwien z wolnej reki na faczng kwote 20.000,00 zi, jezeli dotycza robét
budowlanych, dostaw lub ustug tego samego rodzaju.

6. Do postepowan z wolnej reki nie stosuje sie przepiséw § 6.

ROZDZIAL 6
Umowy w sprawie zaméwien
§17

1. Po dokonaniu wyboru oferty, w terminie nie dtuzszym niz 14 dni od daty wyboru Zamawiajacy
przedstawia Oferentowi:

1) Wypetniony wzér umowy: zakres wzoru jest tozsamy z zapisami zawartymi w ofercie
Oferenta
lub

2) Projekt umowy celem akceptacji: zakres projektu umowy jest toisamy z zapisami
zawartymi w SIWZ i zobowigzaniami zawartymi w ofercie Wykonawcy.
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Do umow w sprawie zaméwien stosuje sie przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r.- Kodeks
cywilny, jezeli przepisy nie stanowig inaczej.

Umowa wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Umowa moze by¢ zawarta na czas nieokreslony, jezeli dotyczy:

1) Konserwacji kottowni,

2) Konserwaciji sieci IT,

3) Konserwacji domofondw.

Nie wymaga ponownego przeprowadzenia postepowania zmiana okresu obowigzywania
umowy, rozstrzygnigtej na podstawie niniejszego Regulaminu zwigzana z wydtuzeniem terminu
realizacji Zamoéwienia.

W razie nie podpisania przez wybranego Oferenta umowy z przyczyn lezacych po jego stronie
w ciggu 14 dni od przedstawienia mu projektu umowy, Zamawiajacy ma prawo zawarcia umowy
z drugim Oferentem, ktdry przystapit do danego postepowania i ktérego oferta spetniata
wszystkie wymogi zawarte w SIWZ, a proponowana cena miescita sie w zakresie kwoty jaka
Zamawiajacy przeznaczyt na wykonanie umowy.

ROZDZIAL 7
Postanowienia koiicowe
§18

Regulamin nie ma zastosowania do uméw zawartych przed dniem wejscia w zycie Regulaminu.
Do postgpowari wszczgtych przed wejsciem w zycie niniejszego Regulaminu, stosuje sie przepisy
dotychczasowe.

Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Matej Spétdzielni Mieszkaniowej
+SPOLDZIELCA” w dniu 22.02.2019 r. Uchwatg Nr 327/2019 i wchodzi w zycie z dniem jego
uchwalenia.

Z dniem wejicia w zycie w/w Regulaminu traci moc:

1) Okreslony sposdb wyboru wykonawcéw na prace remontowo budowlane uchwalony przez
Radg Nadzorcza w dniu 26.10.2010 r. Uchwata Nr 168/2010,

2) dotychczas obowigzujacy Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 15.02.2011 r.
Uchwatg Nr 176/2011.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczaca Rady Na zorczej
Cze{gaw wczargk Bo?

Z-ca przewodniczacej Rady Nadzorczej
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